Satzung Uber die Herstellung von Stellplatzen und Garagen und deren Ablésung
der Gemeinde Ried

- Stellplatzsatzung -

vom 09.01.1995

Aufgrund von Art. 98. Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 Satz 2 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) erlasst die Gemeinde Ried folgende Satzung:

8§ 1 Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fir das Gebiet der Gemeinde Ried. Soweit verbindliche
Bebauungsplane abweichende Regelungen treffen, gehen diese Regelungen dieser
Satzung vor.

8 2 Pflicht zur Herstellung von Stellplatzen

Die Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen besteht entsprechend 8§ 58 Abs. 5
und 3 BayBO,
a) Wenn eine bauliche Anlage oder andere Anlage errichtet wird, bei der ein Zu
und Abfahrtsverkehr zu erwarten ist oder

b) Bei Anderung einer baulichen Anlage oder ihrer Benutzung, wenn dies zu
einem zusatzlichen Stellplatzbedarf fuhrt. In diesem Fall sind die fur die
gesamte bauliche Anlage erforderlichen Stellplatze nachzuweisen. Das gilt
nicht, wenn sonst die Schaffung oder Erneuerung von Wohnraum auch unter
Berucksichtigung der Moglichkeit einer Ablésung nach Art. 59 BayBO
erheblich erschwert oder verhindert wirde.

§ 3 Anzahl der Stellplatze

(1) Die Anzahl der herzustellenden Stellplatze (Stellplatzbedarf) ist anhand der
Richtzahlenliste fur den Stellplatzbedarf zu ermitteln, die als Anlage Bestandteil
dieser Satzung ist.

(2) Fur Verkehrsquellen, die in dieser Anlage nicht erfasst sind, ist der Stellplatzbedarf
nach den Verhaltnissen im Einzelfall unter Beriicksichtigung der Richtzahlen fur
den Stellplatzbedarf in der Anlage zu Abschnitt 3 der Bekanntmachung des
Bayerischen Staatsministeriums des Inneren vom 12. Februar 1978 (MABL S.
181/189) in der jeweils gultigen Fassung zu ermitteln.

(3) Fur Anlagen mit regelmafigem An- und Auslieferungsverkehr ist die im Einzelfall
erforderliche Anzahl von Stellplatzen fur Lastkraftwagen nachzuweisen. Auf
ausgewiesenen Ladezonen fur den Anliegerverkehr dirfen keine Stellplatze
nachgewiesen werden.

(4) Far Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch Autobusse zu erwarten ist, ist
auch die im Einzelfall erforderliche Anzahl von Stellplatzen fir Busse
nachzuweisen.



(5) Fur Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch einspurige Kraftfahrzeuge zu
erwarten ist, sind auch die im Einzelfall erforderlichen Stellplatze zum Abstellen
von Zweiradern nachzuweisen.

(6) Werden Anlagen verschiedenartig genutzt, so ist der Stellplatzbedarf fur jede
Nutzung (Verkehrsquelle) getrennt zu ermitteln. Eine gegenseitige Anrechnung ist
bei zeitlich standig getrennter Nutzung maéglich.

(7) Der Vorplatz von Garagen (Stauraum) gilt nicht als Stellplatz im Sinne dieser
Satzung.

8§ 4 Erfillung der Stellplatzpflicht

(1) Die Stellplatzpflicht wird erfullt durch Schaffung von Stellplatzen oder Garagen auf
dem Baugrundstuck (Art. 58 Abs. 6 Satz 1 BayBO).

(2) Ausnahmsweise kann die Bauaufsichtsbehtrde gestatten, zur Erfullung der
Stellplatzpflicht die Stellplatze oder Garagen auf eigenem oder fremden
Grundstick in der Nahe des Baugrundstiickes herzustellen, wenn ein geeignetes
Grundstick zur Verfuigung steht und seine Benutzung fur diesen Zweck rechtlich
gesichert ist (Art. 58 Abs. 6 Satz 2 BayBO). Ein Grundstick liegt in der Nahe des
Baugrundsttickes, wenn die Entfernung zu diesem nicht mehr als 150 m Ful3weg
betragt.

(3) Die Stellplatzverpflichtung wird auch erftllt durch Beteiligung an einer privaten
Gemeinschaftsanlage im Sinne von Art. 56 BayBO auf dem Baugrundstiick oder
einem Grundsttick nach Abs. 2. Fir die Herstellung, die Unterhaltung und die
Verwaltung von Gemeinschaftsanlagen, die in einem Bebauungsplan festgesetzt
sind, gelten die Art. 56 und 57 BayBO. Soweit die Gemeinschaftsanlage nicht
bereits besteht, aber bis zur zur Inbetriebnahme der den Bedarf auslosenden
Anlage hergestellt wird, ist Sicherheit fur die voraussichtlichen Entstehungskosten
in voller H6he zu leisten.

8 5 Gestaltung und Ausstattung von Stellplatzen und Garagen

(1) Die MindestgroRRe von Stellplatzen fir Personenkraftwéagen betragt 2,5 m x 5 m.
Die Stellplatze nach 8§ 3 Abs. 3, 4 und 5 sind in ausreichender Grole
herzustellen.

(2) Stellplatze sollen eingegrint werden, wenn es die Ortlichen Verhaltnisse
zulassen (Art. 58 Abs. 8 Satz 2 BayBO). Stellplatze fir mehr als 10 PKW sind
durch Baume und Straucher zu gliedern, dabei ist spatestens nach jeweils 5
Stellplatzen ein mind. 1,5 m breiter Bepflanzungsstreifen anzulegen.

(3) Zwischen Garage und o6ffentlicher Verkehrsflache ist ein offener Stauraum in
der erforderlichen Lange, bei Garagen fir Personenkraftwédgen mindestens 5 m
einzuhalten. Der Stauraum darf auf die Breite der Garage zur 6ffentlichen
Verkehrsflache weder eingefriedet noch durch Ketten oder andere



(4)

()

(6)

(7)

Einrichtungen abgegrenzt werden.

Stellplatze sowie Zufahrtswege zu Stellplatzen und Garagen (einschl.
Stauraume) sind so zu befestigen, dass Niederschlagswasser versickern kann.
Ist hierfur eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich, ist diese vom Bauherrn
oder sonstigen Verpflichteten einzuholen. Die Entwasserung von Stellplatzen
darf nicht Gber die 6ffentlichen Verkehrsflachen erfolgen.

Die Herstellung von Garagen anstelle von Stellplatzen oder von Stellplatzen
anstelle von Garage kann verlangt werden, wenn die 6ffentliche Sicherheit und
Ordnung oder die in 8 58 Abs. 8 BayBO genannten Erfordernisse das gebieten
(Art. 58 Abs. 4 BayBO).

Mehr als 4 zusammenhangende Stellplatze oder Garagen durfen nur Uber eine
gemeinsame Zu- bzw. Abfahrt an die offentliche Verkehrsflache angeschlossen
werden.

Besucherstellplatze missen leicht und auf kurzem Weg erreichbar sein und
didrfen nicht in einer Tiefgarage nachgewiesen werden.

8§ 6 Ablose der Stellplatzpflicht

1)

(2)

3)

(4)

()

(6)

Die Stellplatzpflicht kann durch Abschluss eines Ablésevertrages erfullt werden,
wenn der Bauherr die Stellplatze oder Garagen nicht auf seinem Grundstuck
oder auf einem geeigneten Grundstiick nach 8§ 4 Abs. 2 errichten kann. Der
Abldsevertrag kann vom Bauherrn oder einem Dritten (sonstiger Verpflichteter)
abgeschlossen werden. Der Abschluss eines Abldsevertrages liegt im
Ermessen der Gemeinde. In den Fallen des § 59 Abs. 1 Satz 2 BayBO kann die
Ablésung ganz oder teilweise durch die Bauaufsichtsbehdrde verlangt werden
(Art. 59 Abs. 1 Satz 2 BayBO).

Die Ablosung der Stellplatzpflicht ist ausschlief3lich bei nachtraglichen Aus- und
Umbauten von bestehender Bausubstanz mdglich, wenn die Geschossflache
nicht mehr als 10 % vermehrt wird.

Der Ablgsevertrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung abzuschlie3en. Die
Gemeinde kann die Hinterlieger einer unwiderruflichen Bankburgschaft tber
den Abldsebetrag verlangen.

Der Abldsebetrag pro Stellplatz wird pauschal auf 8.000 DM pro Stellplatz fir
Personenkraftwagen festgesetzt. Bei Stellplatzen nach 8 3 Abs. 3,4 und 5
errechnet sich der Ablosebetrag im Verhéltnis der Mindestflache nach § 5 Abs.
1 Satz 1 zur Mindestflache nach § 5 Abs. 1 Satz 2 ausgehend vom Betrag nach
Satz 1.

Der Ablosebetrag wird drei Monate, nachdem die Drittschrift der
Baugenehmigung bei der Gemeinde Ried eingegangen ist, fallig.

Weist der Bauherr oder sonstige Verpflichtete, die die Ablésung der
Stellplatzpflicht nach Inkrafttreten dieser Satzung vorgenommen hat, innerhalb



von 5 Jahren nach, dass sich sein Stellplatzbedarf verringert hat oder dass er
zusatzliche Stellplatze auf dem Grundstiick oder auf einem nach § 4 Abs. 2
hergestellt hat, so verringert sich die Ablésungssumme aufgrund der Anzahl der
weggefallenen oder nachtraglich errichteten Stellplatze. Die H6he der
Ruckforderung ist der vom Bauherrn oder sonstigen Verpflichteten pro Stellplatz
entrichtete Ablosebetrag. Dieser vermindert sich pro angelaufenem Jahr nach
Abschluss des Ablésevertrages um jeweils 1/5. Nach dem abgelaufenen flinften
Jahr seit Abschluss des Abldsevertrages entfallt ein Anspruch auf eine
Ruckforderung. Die Wahrung der jeweiligen Fristen bestimmt sich mit dem
Eingang der vollstandigen fur den Nachweis erforderlichen Unterlagen bei der
Gemeinde Ried.

§ 7 Ausnahmen und Befreiungen

Von den Vorschriften dieser Satzung kénnen Ausnahmen und Befreiungen nach Art.
77 BayBO von der Bauaufsichtsbehdrde im Einvernehmen mit der Gemeinde erteilt
werden.

8§ 8 Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

(2) Diese Satzung findet keine Anwendung auf alle Bauantrage, die bis zur
Rechtskraft dieser Satzung bei der Gemeinde eingegangen sind.

Ried, 09.01.1996
gez.

KlalR
Erster Burgermeister



Anlage zu § 3 der Stellplatzsatzung

Richtzahlen fur den Stellplatzbedarf

Nr. | Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze zusatzl. Stellplatze
(Stpl.) fur Besucher
1 Wohngebéaude
1.1 | Einfamilienh&user (das sind | 2 Stpl. je Wohnung
Einzel-/Doppel- und
Reihenhduser bezogen auf
je 1 Wohnung)
1.2 | Einfamilienh&user 2 Stpl. je Wohnung
Einliegerwohnung zusatzl. 1 Stpl. je
angefangene 25 gm je
Einliegerwohnung
1.3 | Mehrfamilienhauser und 2 Stpl. je Wohnung 1)
sonstige Gebaude mit
Wohnungen
1.4 | Gebaude mit 1 Stpl. je Wohnung 1 Stpl. je
Altenwohnungen angefangene 3
Wohnungen
1.5 | Wochenend- und 1 Stpl. je Wohnung
Ferienhduser
1.6 | Wohnheime 1 Stpl. je Bewohner 1 Stpl. je 10
Bewohner
2 Gebdude mit Blro-, Verwaltungs- und Praxisraume
2.1 | Buro- und 1 Stpl. je volle 30 mz 1 Stpl. je
Verwaltungsrdume Nutzflache, mind. 2 angefangene 150
allgemein Stellplatze m?2 Nutzflache
2.2 | RAume mit erheblichem 1 Stpl. je volle 20 mz 1 Stpl. je
Besucherverkehr (Schalter-, | Nutzflache mind. 4 angefangene 30 m2
Abfertigungs- oder Stellplatze Nutzflache
Beratungsraume,
Arztpraxen u. dgl.
3 Verkaufsstatten
3.1 | Laden, Waren- und 1 Stpl. je 1,5 1 Stpl. je volle 30 mz
Geschaftshauser Beschaftigten Verkaufsnutzflache
mind. 2 Stpl. je
Laden
3.2 | Verbrauchermarkte 1 Stpl. je 1,5 1 Stpl. je volle 10 mz
Einkaufszentren Beschaftigten Verkaufsnutzflache




4 Gaststatten und Beherbergungsbetriebe
4.1 | Gaststatten 1 Stpl. je 1,5 1 Stpl. je volle 10 m?
Beschaftigten Nettogastraumflache
4.2 | Hotels, Pensionen, 1 Stpl. je 1,5 1 Stpl. je 2 Betten
Kurheime und &hnliche Beschaftigten fur zugehdrigen
Beherberungsbetriebe Restaurationsbetrieb
Zuschlag nach 4.1
4.3 | Discotheken, Tanzlokale 1 Stpl. je 1,5 1 Stpl. je 2
Beschaftigten Sitzplatze
4.4 | Vergnugungsstatteni. S.v. | 1Stpl. je 1,5 1 Stpl. je volle m2
§ 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO Beschéftigten Nutzflache
5 Gewerbliche Anlagen
5.1 | Handwerks-, Gewerbe- und | 1 Stpl. je 50 m? 1 Stpl. je
Industriebetriebe Nutzflache oder je 1,5 angefangene 100
Beschaftigten 2) | m2 Nutzflache
5.2 | Lagerrdume, Lagerplatze, 1 Stpl. je 80 m?
Ausstellungs- und Nutzflache oder je 1,5
Verkaufsplatze Beschaftigten 2)
5.3 | Kraftfahrzeugwerkstétten 6 Stpl. je Wartungs- oder
Reparaturstand
5.4 | Tankstellen mit 8 Stpl. je Pflegeplatz
Pflegeplatzen
5.5 | Automatische 5 Stpl. je Waschanlage,
Kraftfahrwaschanlage zusatzlich Stauraum fur
mind. 10 Kraftfahrzeuge
5.6 | Kraftfahrzeugwaschplatze 3 Stpl. je Waschplatz

zur Selbstbedienung

1) Sind alle Stellplatze nach Sparte 3 in festen Garagen oder Tiefgaragen
angeordnet, ist bei Mehrfamilienhdusern an 6 Wohneinheiten je angefangene 6
Wohneinheiten ein Besucherstellplatz auf der Freiflache zu errichten.

2) Der Stellplatzbedarf ist grundsatzlich nach der Nutzflache zu berechnen, ergibt
sich dabei ein offensichtliches Missverstandnis zum tatsachlichen Stellplatzbedarf,
so ist die Zahl der Beschaftigten zugrundezulegen.




